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乡村振兴视角下避暑型旅居产业发展困境与空间
适应性策略研究
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通讯作者：马明 1  邮箱 mming@ynu.edu.cn
摘　要：在乡村振兴和老龄化加剧的背景下，避暑型旅居产业凭借气候优势成为链接老年消费与

乡村资源的重要媒介，但其空间适配性不足已成为制约产业提质与乡村价值升级的关键问题。本文以
石林和嵩明两大云南避暑型旅居区域为研究对象，基于实地田野调查等方法，系统剖析避暑型旅居产
业的“产业 - 空间”特征与乡村振兴目标的适配矛盾，重点揭示城乡空间衔接断裂、全时段空间配置失衡、
医疗卫生基础设施不足、空间适应性不足四大困境及成因，并从空间视角提出空间适应性策略，建议
统筹“廊道 - 节点 - 网络”城乡耦合体系、建立城乡闲置空间调配机制、优化城乡康养基础设施、针对
人群需求进行空间适应性更新，以有效提升旅居空间与乡村振兴的适配性。研究可为避暑型旅居产业
和乡村振兴的可持续发展提供依据和参考。
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1. 引言
随着中国“银发经济”和旅居产业快速发

展，气候宜居性成为吸引老年人群的重要因素，
以及乡村振兴的关键动力之一。据统计 2024 年
我国 60 岁及以上人口达 2.97 亿，银发经济规模
超 12 万亿元 [ ]。乡村振兴战略明确提出 “推动
城乡要素双向流动”、“盘活农村闲置资源”、“发
展乡村特色产业”三大核心任务 [ ]。由于我国
东部平原地区夏季多炎热，避暑型旅居产业作为
“气候资源 + 乡村空间 + 银发需求”的复合型

业态，承接了老年人“避暑 + 康养”的消费需求 [ ]，
西部高原山地的避暑气候资源丰富，是驱动其乡
村振兴的重要动力之一。

作为第二居所，康养旅居是现代社会发展
以及老龄化加深的必然产物，是乡村振兴的重要
途径，也是目前乡村振兴和老龄化研究的热点（图
1-2）。康养旅居可通过“城市消费注入 + 乡村
资源活化”推动城乡融合，如湖北利川池谷村通
过“地产 + 医养”模式带动村民增收 [ ]。气候
作为不可移动的天然资源，对于老年人旅居需求
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有着关键影响，并将其区分为“避暑型”和“避
寒型”旅居模式，其中“避暑型”模式在我国的
分布更加广泛，大部分为位于山地地区 [ ]。现
有研究多以避暑休闲地和季节性避暑旅游为主，
涉及避暑旅游地评价体系构建、避暑旅游舒适度
指数测算、气候环境对旅居地空间分布影响等 [ 
][ ]，研究内容涵盖旅居需求与行为、空间分布、
功能指标构建及产业发展动态，体现出从单一气
候宜居向复合文化康养体验的转变趋势 [ ][ ]，
推动了避暑旅居城市的理论与实践创新。现有研
究视角上偏重康养旅居的经济业态，对于空间维
度关注不足，缺少分析空间如何适配乡村振兴和
老年人旅居的实际需求，尤其是针对避暑型旅居
资源的研究。因此本文拟以云南两地旅居的案例
调研为基础，明确其发展困境，提出相应的空间
适应性策略，以推动避暑型旅居产业的相关研究。

图 1　乡村振兴相关研究的热点分析 
（作者绘制）

图 2　老龄化相关研究的热点分析（作者绘制）

2. 研究方法 
研究选取了云南昆明市石林彝族自治县、

嵩明县为研究地点。两者是滇中典型的旅居目的
地，两者夏季年平均气温分别为 21.3 度和 20.8
度。石林以“喀斯特景观 + 彝族文化”为特色，
2024 年旅居 9.67 万人次；嵩明以“红色文化 +
田园生态”为特色，2024 年旅居 4200 人，两地
的夏季旅居人数占比超 50%，其旅居空间分布
覆盖“乡村 - 城镇 - 社区”多元空间类型。

图 3　嵩明东村利用现有土坯房改造为旅居空间
（作者绘制） 

图 4　石林大观园利用现有民宿改造的旅居空间
（作者绘制）

研究采用田野调查方法，对于空间环境部
分主要走访了石林的杏林大观园、五颗树村和乡
愁四韵公司，对其旅居社区、酒店民宿、康养设施、
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文化展示及运营公司等进行实地调研（图 3-6）。
对于嵩明主要采访了其嵩阳街道龙泉社区和东村
社区，对于其旅居社区和配套服务设施进行调研。
采用了结构式访谈的方式对政府、企业、旅居者
和本地居民进行了调研。主要聚焦旅居、康养结
合和乡村振兴的议题。

图 5　五棵树村利用酒店改造的旅居空间 
（作者绘制） 

图 6　五棵树村旅居公共空间外景（作者绘制）

3. 避暑型旅居产业与空间特征
3.1 产业特征：“避暑 + 康养”为核心，多

元业态协同 
客 群 来 源 主 要 以 四 川、 重 庆 为 主， 占 比

50% 以上，其余省份包括江苏、浙江、湖南、
湖北等，皆属于夏季闷热地区，因此避暑型旅居
需求显著。旅居人群以 60-75 岁中老年群体为主，

主要需求为避暑、康养、旅游，停留时间以 15
天左右的“度假式”旅居为主，夏季（6-9 月）
为旅居高峰。大部分采用长租的方式，其中拥
有自有住房的比例很小，以石林县为例 2024 年
旅居人群约 9.67 万人次，其中仅约 0.2 万人次
通过自有住房旅居。旅居人群月花费 1700-4900
元 / 人，2500-3500 元区间为主要选择，整体消
费水平不高。

旅居产业供给较为多元，有效盘活了其现有
文旅资源，两地形成差异化业态布局。石林 为“双
极驱动”模式，乡村端以五棵树村为核心，发展 
“民宿 + 民俗体验”，依托彝族火把节、阿诗玛
文化打造 “文化避暑”；城镇端以凯旋怡景小
区为核心，外省购房占比 65.17%，形成 “城镇
生活旅居”；康养端以杏林大观园为核心，提供
温泉疗养、中医药养生。嵩明县呈现 “网状联动”
模式，社区端以锦绣兰苑小区为核心，依托“15 
分钟生活圈”打造“便捷养生”；乡村端以东村
社区为核心，发展“红色 + 农耕”旅居如虹风小
院民宿；高端端以嘉丽泽为核心，配备高尔夫、
马术俱乐部，采用全包形式服务高端避暑客群 
（表 1）。

避暑型旅居对于当地居民就业和收入带来
了直接帮助，并且有效盘活了本地限制的闲置的
酒店、民俗和住房资源。如五棵树村村民年人均
纯收入达 4 万元，带动了数百人的就业和返乡，
包括含民宿服务、导游、康养护理。

3.2 空间特征：城乡分离显著，设施集中且
分布不均

城乡空间普遍出现乡镇双极分离，衔接薄
弱的空间特征。石林县尤其显著，其五棵树村位
于石林景区辐射带，民宿沿村寨主干道分布，公
共空间集中于村中心广场，但与景区缺乏专用步
道。其城镇旅居核（凯旋怡景）位于石林县城，
距五棵树村约 11 公里，依靠乡镇客运连接，效
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率和服务体验较低。嵩明县旅居空间则出现“社
区 - 田园” 网状联动，功能聚焦的空间特征，以“15 
分钟生活圈”为核心，集中布置基础设施，首先
是社区旅居节点（锦绣兰苑），配套幸福食堂、
适老健身区、社区医养点等。其次是是乡村旅居
节点（东村社区），红色建筑（红军长征纪念馆）
与民宿集群相邻，形成 “红色 - 农耕” 空间联动。
最后高端旅居节点（嘉丽泽），其高尔夫球场、
荷花湖湿地公园与酒店集群无缝衔接，但与乡村

节点缺乏联动。
旅居的居住空间主要采用酒店、民宿和现

有闲置住宅楼改造的方式，其档次和消费水平跨
度较大，普遍缺少适老化特征和设施。两地旅居
公共空间均以 “休闲避暑” 为主，以简单座椅
和景观元素为主，部分融入了彝族文化元素（如
阿诗玛雕塑、图腾景墙），可满足基本的休息和
互动需求，但是普遍质量不高，缺少遮阳和无障
碍设施，午后利用率较低。

表 1　旅居空间类型与配置（作者绘制）
空间类型 核心特征 消费水平 配套设施

标准化酒店

空间来源：企业开发建设

客群适配：短期（7-15 天）

功能定位：住宿 + 康养 + 休闲复合，

侧重标准化服务。

按天计费，200-400 元 / 晚

独立卫浴、空调、电视、24 

小时热水、餐厅、停车场及

相关配套休闲设施。

乡村民宿

空间来源：村民自有农宅改造

客群适配：中短期（15 天 - 1 个月）

功能定位：住宿 + 民俗体验

按天计费 100-200 元 / 晚，

可 以 包 月（ 含 餐）1700-

3500 元 / 月

全套家具和家电、公共厨房、

公共庭院。

闲置住宅楼

空间来源：城镇闲置商品房，“业主托

管 + 旅居机构运营”

客群适配：中长期（1-6 个月）

 功能定位：住宿 + 居家生活

两 居 室 为 主，1000-1500

元 / 月， 年 租 6000-12000

元 / 年

1-3 居室，全套家电、厨具、

洗衣机，部分含家具

4. 发展困境
4.1 城乡空间衔接薄弱，要素流动受阻
两地旅居空间配置普遍出现交通衔接薄弱、

资源整合不足和客源单向流动的问题。石林“乡
村 - 城镇”旅居核无专用廊道，依赖公路接驳，
嵩明嘉丽泽与东村社区无直达交通，需绕行县城。
导致老年人出行不方便，难以进一步拉动其对于
周边设施和旅游资源的消费。另一方面医养资源
整合不足，乡村医养资源薄弱，难以满足老年人
长期居住需要，石林五棵树村仅 1 个村卫生室，
无全科医生，离最近的石林县人民医院约 9 公里。

主要原因来自于规划缺乏协同，缺少合作机
制。未将 “旅居空间” 纳入城乡总体规划，仅
考虑旅游发展，无法提供长期旅居所需的相应支
持。石林 “乡村振兴规划”与“文旅规划”脱节，
县域内企业缺少合作和协同，政府未专项规划跨
区域交通，民营客运因收益低不愿增加班次，导
致区域联系薄弱。

4.2 全时段空间配置失衡，资源浪费严重
避暑型旅居空间呈现显著的淡季和旺季差

异，其中旺季空间挤兑，淡季空间闲置，由于淡
季显著长于旺季，导致了相关旅居设施利用率较
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低，行业综合成本较高，阻碍其更新和扩展，使
得旺季体供不应求，体验差，淡季闲置浪费的情
况。如杏林大观园 720 间房在旺季无法满足需求，
续住客人与预订客人存在用房冲突，淡季则整体
亏损明显，这种季节性波动对于旅居产业的成本
有着显著影响。

主要原因在于，产业定位单一，过度依赖“避
暑型”气候资源，同时空间设计缺乏弹性，功能
单一导致复用难。现有空间均按 “避暑” 配置，
如公共空间无移动隔断，房屋通风较好但是保温
较差，难以转型。同时市场调控不足，政府未引
导企业推出淡季发展项目，如石林未联动弥勒温
泉资源开发冬季康养游等。

4.3 乡村医养设施不足，空间布局脱节
现有乡村旅居的相关医养服务设施普遍不

足，软硬件薄弱，难以满足老年人长期旅居的需
求。其设施覆盖率低，空间衔接差。嵩明县大部
分民宿未配备医养点，石林五棵树村仅 1 个村卫
生室（无全科医生，仅处理常见病），综合医院
等专业医疗设施普遍距离旅居社区较远，且到达
不便。部分地区医保结算困难，也为老年人的长
期康养旅居带来不便。

其原因主要在于投入不足，乡村医养设施
建设主要依赖政府财政支持，企业和社会资本参
与度低，缺乏有效的多元化投资机制，其次资源
下沉难题突出。虽然城市三甲医院医疗资源丰富，
但未能有效向乡村旅居点延伸。大多数乡村旅居
点未能与城市优质医疗机构建立稳定的“医联体”
合作机制。再次，旅居空间规划普遍忽视医养需
求。多数规划侧重于“住宿 - 休闲”功能，未将
医养设施纳入到居民生活的“15 分钟生活圈”内，
导致医养生活服务不便，影响旅居者长期居住意
愿。

4.4 旅居空间适应性弱，需求匹配度低
现有旅居空间包括居住和公共空间，普遍

存在适老化设施与细节双重缺失，气候适应性设
计严重缺位，客群需求与空间供给精准适配不足
的问题。从硬件配置上，90% 以上居住空间没
有适老化和无障碍设施，在卫生间和出入口尤其
显著，公共空间也缺少无障碍坡道、防滑扶手等
设施。其公共空间也存在休息设施、遮阳设施不
足的情况，这在云南强紫外线的条件下显得尤为
突出，大幅度降低老年人的户外使用率。另一方
面现有建筑空间设置仍采用传统设计方式，难以
满足旅居人群的文化体验和康养休闲的需求。

其原因主要在现有旅居空间除嘉丽泽等高
端设施，大部分为已有民宿、酒店和住宅改造而
来，空间规划普遍采用 “通用型标准”，未针
对旅居客群的分层特征进行差异化设计，同时技
术标准体系空白，缺乏量化管控依据，企业开发
与改造过程中无据可依，多凭经验操作，导致设
施配置随意、质量参差不齐。

5. 空间适应性策略
5.1 统筹“廊道 - 节点 - 网络”城乡耦合空

间体系
应在上位规划层面打通各个层级，进行旅

居空间的统筹规划，完善和增补现有基础设施。
首先规划跨区域旅居廊道，以昆明为核心，串联
石林、嵩明、宜良形成 “避暑旅居环线”，构
建旅居交通廊道和服务驿站，提供临时休息、行
李寄存、医养咨询服务。其次建立建立城乡旅居
服务空间网络，整合两地住宿、医养、文化资源，
链接昆明三甲医院与乡村医养点，实现 “远程
问诊 + 专家坐诊预约。同时打造差异化空间节点，
以调研为例，建议增设石林 “文化避暑节点”，
五棵树村划定 “彝族风貌核心区”，民宿改造
需保留 “红墙灰瓦 + 彝族雕花”，规划 “阿诗
玛文化步道”，串联喀斯特景观与民俗体验点（刺
绣工坊、火把节广场）；嵩明 “红色养生节点”：
东村社区制定 “红色建筑风貌导则”，民宿采
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用砖木结构复刻纪念馆风格。
5.2 建立城乡闲置空间调配机制
通过弹性空间配置方式，实现旺季空间共享

与功能扩容，淡季空间转型与产业联动。旺季通
过闲置房源共享的方式将存量房地产资源盘活，
采用企业与政府联动的方式进行适老化更新。在
公共空间增设临时座椅和遮阳棚等可移动设施。
强化产业联动与空间转型，可以引入研学课程来
在淡季盘活闲置空间，如推出“冬季康养套餐”
（石林温泉 + 嵩明红色研学），充分联动现有旅
游资源。打造全龄友好的旅居空间，利用“避暑
+ 低生活成本”优势，在石林、嵩明规划 “数字
游民社区”，备高速宿舍、共享办公区、会议室，
住宿单元预留 “办公角落”。同时在规划设计
层面强化弹性设计原则，例如在室内空间采用模
块化家具和移动隔断，在户外空间预留功能接口
和可移动设施。

5.3 优化城乡协同康养基础设施
针对老年人慢性病比率较高的特点，充分

利用已有医疗卫生设施资源，打造嵌入式医养设
施，旅居空间与医养空间融合设计。可以在每村
建设 1 个“嵌入式医养站”（如五棵树村、东村
社区），配备足额全科医生、护理人员，提供日
常体检、慢性病管理服务。在旅游观光巴士站点
配备“急救箱”（含常用药、除颤仪），与就近
医院协同建立“15 分钟急救响应机制”，充分
利用现有的远程诊疗和数字诊断技术。在居住空
间应尽量预留医疗接口如紧急呼叫按钮，在公共
空间应设置医养休闲区，如健康驿站、健康步道
及相应健身设施。在新建旅居空间规划时候，应
该与医养设施就近布局。

5.4 针对人群需求的空间适应性更新
针对当地气候条件构建适老化与气候适应

性双设计原则，实现全链条适配体系。在硬件方
面，设置适老化更新设计标准，重点是出入口、

卫生间和厨房，同时对于公共空间应对其无障碍
设计、适老化健身器材的配置数量和种类进行要
求，满足不同旅居人群的需要。尤其是主要旅居
动线的全无障碍处理。其次针对当地强紫外线，
昼夜温差大且雨季显著的特点，布置公共空间的
遮阳和避雨系统，搭配藤本植物棚架形成立体遮
阳网络；在广场、步道核心节点增设 可伸缩遮
阳棚。构建 “连廊 + 雨棚 + 休息驿站” 的避雨
网络，串联民宿、公共设施、景点等核心节点。

6. 结论
避暑型旅居产业呈现出显著的“避暑 + 康养”

双极联动核心特征，是西部乡村振兴的重要推手。
但现有设施和空间配置出现了显著的城乡衔接断
裂、全时段失衡、乡村医养不足、空间适应性差
等困境，其根源在城乡协同不足，空间资源配置
低效且缺少专门针对旅居人群的空间配置标准。
通过云南避暑型旅居的案例的调研，建议应从城
乡耦合、全时域复用、功能协同、医养协同的角
度进一步优化空间资源配置，针对旅居人群康养
和休闲需求，进一步提升区域整体空间的适配性，
从而实现吸引且留住旅居人，盘活和优化资源配
置，实现乡村的可持续振兴。
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